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1. U V O D 
 

 Opĺina Gornji Kneginec je svojim Prostornim planom ureĽenja opĺine (PPUO) definirala 

svoju Poduzetniļku zonu. Zona je smjeġtena u sjevernom dijelu podruļja Opĺine, sjeverno i juģno 

od spojne ceste za AC Zagreb - Goriļan.  

Ukupna povrġina Poduzetniļke zone ñKneginecò je  cca 165 ha:  

- zona ñKneginec-Sjeverò ï cca 90 ha  

- zona ñKneginec-Jugò ï cca 75 .  

Izmjenama i dopunama PPUO-a iz listopada 2006. ("Sluģbeni vjesnik Varaģdinske ģupanije" br. 

24/06) Opĺina je donijela obavezu izrade urbanistiļko-arhitektonskog rjeġenja za Poduzetniļku zonu 

sjeverozapad i Poduzetniļku zonu sjeveroistok, a za veĺi dio zone ñKneginec - Jugò  izradu DPU-a. 

U cilju ġto kompleksnijeg sagledavanja Poduzetniļke zone, Opĺina je u ovoj fazi 

naruļila izradu cjelovitog urbanistiļko-arhitektonskog rjeġenja za kompletnu zonu 

ñKneginec-Sjeverò, koje ĺe biti obvezujuĺe pri izradi idejnih rjeġenja za lokacijske dozvole u 

zoni.  

 
2. POSTOJEĹE STANJE 

 

Jedina postojeĺa graĽevina u Poduzetniļkoj zoni ñKneginec-Sjeverò je tvornica YTRES 

(Calzedonia) koja je prikljuļena na svu potrebnu infrastrukturu. 

 

Preostali dio zone je potpuno neizgraĽen, izuzev postojeĺe infrastrukture: 

- sjeverno od spojne ceste postojeĺi je magistralni vodoopskrbni cjevovod profila  600 i 

magistralni plinovodi: Budrovac - Varaģdin I DN 300/50 i Kneginec - Varaģdin II DN 300/50.  

- HT-ov svjetlovodni kabel prolazi uz tu spojnu cestu, dijelom juģno, a dijelom sjeverno od nje. 

- kroz ñPoduzetniļku zonuò prolaze 35 i 110 kV dalekovodi. 

- kroz srediġnji dio zone prolazi novi kolektor mjeġovite odvodnje otpadnih voda. 
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3. PLAN NAMJENE POVRĠINA  
 

Namjena zone definirana kroz PPUO je slijedeĺa: 

Unutar ñrezerviranihò gospodarskih zona mogu se graditi poslovne graĽevine, proizvodni i 

preraĽivaļki pogoni, servisne i zanatske radionice, pilane, skladiġta i sl., te ostale prateĺe graĽevine 

i infrastruktura. 

U gospodarskim zonama se osim sadrģaja iz prethodnog stavka mogu locirati i veliki trgovaļki 

kompleksi (veleprodaja, robne kuĺe, trgovaļki megapark i sl.), te manji sadrģaji druge namjene u 

smislu prateĺih sadrģaja (trgovina, ugostiteljstvo, rekreacija i sl.). 

Unutar gospodarskih zona  nije dozvoljeno stanovanje, izuzev jednog stana portira/ļuvara za ļitavu 

zonu, ili 1 stan portira/ļuvara ili vlasnika na parceli veliļine minimalno 10.000 m2. 

_____________________________________________________________________________ 

 

Zbog zaġtite vodonosnika, a iz ļinjenice da je ñPoduzetniļka zona Kneginecò (pa tako i zona 

ñSjeverò) ļitavom povrġinom unutar 3. vodozaġtitne zone vodocrpiliġta Bartolovec, iz ļega u skladu 

s Pravilnikom o utvrĽivanju  zona sanitarne zaġtite izvoriġta, kao i Pravilnikom o zaġtitnim 

mjerama i odreĽivanju zona sanitarne zaġtite crpiliġta ñBartolovecò regionalnog vodovoda 

ñVaraģdinò proizlaze dodatna ograniļenja odabira namjena u zoni:  

- u proizvodne procese treba uvoditi "ļiste" tehnologije, 

- ne dozvoljava se izgradnja industrijskih objekata koji ispuġtaju ġtetne i opasne tvari u 
okoliġ ukoliko se iste u potpunosti nepropusnom kanalizacijom ne odvedu izvan 

utjecajnog podruļja, 

- zabranjuje se graĽenje kemijskih industrijskih pogona, 

-  zabranjuje se deponiranje otpada i sl. 

____________________________________________________________________________ 

 

          Osnovna namjena u zoni ñSJEVERò definirana ovim rjeġenjem je slijedeĺa: zonu ļini mreģa 

internih prometnica izmeĽu kojih su blokovi graĽevinskih parcela ļija detaljnija namjena ĺe se 

definirati kroz lokacijske i graĽevinske dozvole. 

Rjeġenjem su definirane i zelene povrġine: osim poteza zelenila uz sve prometnice, planiraju 

se izvesti i zeleni trgovi, kao i zaġtitni pojasevi zelenila  (npr. uz vodotoke). 

  Sjeverno i istoļno od zone su vodotoci Plitvica i Mozdernjak, uz koje je osiguran ġirok 

zaġtitni pojas koji bi se u buduĺnosti mogao urediti kao atraktivna zona s rekreativnim sadrģajima 

(ġetnja, trļanje, bicikli, jahanje, manja igraliġta i sl.) u autohtono ureĽenom parku. 

 

  
 

  Juģno od zone namijenjene gradnji je pojas magistralne infrastrukture (vodovod, plinovod, 

svjetlovodni kabel, spojna cesta za AC Zagreb-Goriļan, dalekovod). 

 



Urbanistiļko-arhitektonsko rjeġenje za Poduzetniļku zonu ñKneginec- Sjeverò 
__________________________________________________________________________________________ 

"Arhitektbiro Kºgl" d.o.o.      

 

 

3 

  



Urbanistiļko-arhitektonsko rjeġenje za Poduzetniļku zonu ñKneginec- Sjeverò 
__________________________________________________________________________________________ 

"Arhitektbiro Kºgl" d.o.o.      

 

 

4 

4. PLAN PARCELACIJE  
 

 

Zona ñSJEVERò se dijeli na zonu ñSjeverozapadò i zonu ñSjeveroistokò. 

 

a) obuhvat urb.-arh. rjeġenja za zonu ñSjeverozapadò 
 

Unutar ove zone je ovim rjeġenjem formirano ukupno 19 novih graĽ. parcela (np 1-19). 

Najveĺa parcela je povrġine 106.800 m2, a najmanja 4.510 m2. 

Dvije najzapadnije parcele (6.120 m2 + 6.160 m2) joġ uvijek predstavljaju ñrezervat graĽevinskog 

podruļjaò koji se ļuva za potrebe rjeġenja deniveliranog cestovnog ļvora. Moguĺnost njihovog 

koriġtenja ĺe se definirati u skladu s uvjetima ñHrvatskih cestaò.  

  

U sjeverozapadnom dijelu zone ñSjeverò je izvan zone obuhvata urb.-arh. rjeġenja veĺ formirano 13 

graĽ parcela (ñYTRESò i dr.), a u sklopu ovog cjelovitog rjeġavanja zone ñSjeverò je oformljena joġ 

jedna nova (np20). Ove parcele (izvan zone obuhvata urb.-arh. rjeġenja) se mogu korigirati u 

postupku ishoĽenja lokacijskih dozvola, te spajati i dijeliti u skladu s potrebama investitora, bez 

procedure izmjene urb-arh rjeġenja. 

 

Ukupan broj graĽ. parcela u sjeverozapadnom dijelu zone ñSjeverò je 33. 
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b) obuhvat urb.-arh. rjeġenja za zonu sjeveroistok 
 

Unutar ove zone je ovim rjeġenjem formirano ukupno 26 novih graĽ. parcela. 

Najveĺa parcela je povrġine 25.660 m2, a najmanja 3.910 m2. 

Tri parcele u juģnom dijelu zone ñSjeveroistokò imaju moguĺnost proġirenja, ukoliko za taj dio 

bude moguĺe rijeġiti imovinsko-pravne odnose. Proġirenje se moģe realizirati i djelomiļno, ukoliko 

s osnovnom parcelom ļini logiļnu cjelinu. 

 

 
UKUPAN BROJ GRAņ. PARCELA U ZONI ñSJEVERò JE  33 + 26 = 59 ( od ļega su dvije dio ñrezervataò). 

 

_______________________________________________________________________________ 
 

Parcelacija predloģena ovim rjeġenjem se moģe korigirati kroz izradu idejnih rjeġenja za lokacijske 

dozvole:  

- Dvije do maksimalno ļetiri susjedne graĽevne ļestice moguĺe je spajanjem 
objediniti u jednu.  

- Dozvoljava se i dijeljenje ļestica (parcela) definiranih ovim rjeġenjem, na 2 ili 
viġe njih, s tim da iste ne budu manje od minimalne povrġine koja iznosi 2.000 

m2, te da svaka ima osiguran direktan prilaz javnoj prometnoj povrġini i 

moguĺnost opremanja infrastrukturom. 

- Toļne povrġine graĽevnih ļestica utvrĽuju se parcelacijskim elaboratom u skladu 
s lokacijskom. Dozvoljena odstupanja od povrġina graĽevnih ļestica iz ovog 

rjeġenja mogu se kretati u rasponu od +/- 10 %. 

- Kod izrade parcelacijskog elaborata potrebno je uzeti u obzir parcele postojeĺih i 
izprojektiranih prometnica. 
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5. UVJETI GRAņENJA 

 

 Ļlanak 77. Odredbi za provoĽenje PPUO-a najegzaktnije definira moguĺnosti izgradnje u 

ļitavoj Poduzetniļkoj zoni, pa tako i u zoni ñSjeverò: 

ñU sklopu zona gospodarskih djelatnosti izgradnja treba biti tako koncipirana da: 

- graĽevine budu udaljene od jedne meĽe za ġirinu vatrogasnog koridora  

- meĽusobna udaljenost graĽevina ne moģe biti manja od visine veĺe graĽevine (visine vijenca, 

odnosno sljemena na zabatu strane okrenute drugoj graĽevini), ali ne manja od ġirine 

vatrogasnog koridora 

- visina vijenca moģe iznositi najviġe 10 m, a iznimno i viġe za pojedine graĽevine ili dijelove 

graĽevina u  kojima proizvodno tehnoloġki proces to zahtijeva 

- najveĺi koeficijent izgraĽenosti graĽevinske parcele iznosi 40% 

- najmanje 20% od ukupne povrġine parcele mora biti ozelenjeno, s tim da se ta povrġina ne moģe 
urediti kao parkiraliġte na perforiranim tlakavcima 

- maksimalna visina graĽevina je Po+P+2, uz moguĺnost ureĽenja potkrovlja 

- visina nadozida moģe biti najviġe 1,2 m iznad stropne konstrukcije 

- visina sljemena smije iznositi najviġe 15 m mjereno od konaļno zaravnatog terena, a iznimno i 

viġe za pojedine graĽevine u  kojima proizvodno-tehnoloġki proces to zahtijeva. 

 Iznimno se za postojeĺu industrijsku izgradnju, dozvoljava poveĺanje izgraĽenosti parcele 

do 50 % u sluļaju kad tehnoloġko-proizvodni proces zahtijeva proġirenje pogona radi 

zaokruģivanja proizvodnog procesa u funkcionalnu cjelinu. 

 Kroz izradu planova ureĽenja uģeg podruļja ili obaveznih urbanistiļko-arhitektonskih 

rjeġenja moguĺe je dozvoliti na odreĽenim lokacijama, uz suglasnost nadleģne konzervatorske 

sluģbe, izgradnju graĽevina visine podrum + prizemlje + 3 kata, uz moguĺnost ureĽenja potkrovlja, 

visine vijenca do najviġe 14 m, a visine sljemena do najviġe 17 m.ò 

 

Visine objekata 

Prijedlog urbanistiļko-arhitektonskog rjeġenja za zonu ñSjeverò je da se u njoj (vezano na ļl.77. st. 

3. Odredbi za provoĽenje PPUO G. Kneginec) dozvoli maksimalna visina gradnje po + P + 3 kata, 

uz moguĺnost ureĽenja potkrovlja, visine vijenca do najviġe 14 m, a visine sljemena do najviġe 

17 m. Za isto je ishoĽena suglasnost nadleģne konzervatorske sluģbe (dopis Klasa 612-08/07-

10/2508, Ur.br.532-04-12/3-07-4). 

 

Kota terena 

Kroz izradu projekata prometnica u zoni i sustava odvodnje (koje treba raditi istovremeno) definirat 

ĺe se kote terena za sve parcele u zoni, tj. visina nasipavanja. 

  

Arheoloġki nadzor 

U skladu s ļl. 81a. Odredbi za provoĽenje PPUO Gornji Kneginec, na podruļju ñPoduzetniļke zone 

sjeverozapadò i ñPoduzetniļke zone sjeveroistokò potrebno je za sve radove u zemlji na dubini 

veĺoj od 40 cm osigurati arheoloġki nadzor. Ukoliko se prilikom tih radova naiĽe na predmete ili 

nalaze arheoloġkog i povijesnog znaļaja, potrebno je radove odmah obustaviti i obavijestiti o tome 

najbliģi Konzervatorski odjel Uprave za zaġtitu kulturne baġtine (Varaģdin) ili Arheoloġki odjel 

Gradskog muzeja koji ĺe dati detaljne upute o daljnjem postupku i nastavku radova. 

 

Zaġtitni koridori  

Naglaġeni element u zoni su zaġtitni koridori uz dalekovode i magistralne plinovode koji 

predstavljaju dodatni uvjet graĽenja i faktor ograniļenja kod izgradnje u zoni. 
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6. INFRASTRUKTURA  

 

Idejna rjeġenja iz ovog urb.-arh. rjeġenja su obvezujuĺa kod izrade projekata za 

lokacijske i graĽevinske dozvole, s tim da su moguĺe manje korekcije koje ne naruġavaju 

osnovni koncept koji je ovim rjeġenjem postavljen.  
 

PROMETNO RJEĠENJE 
 

Podruļje ñPoduzetniļke zone Kneginec-Sjeverò od zone ñKneginec-Jugò dijeli spojna cesta 

za autocestu Goriļan - Zagreb.  

 

 
 

Prije izrade idejnih rjeġenja prometne mreģe u samoj zoni, prikupljeni su svi podaci o 

prometnicama i projektima prometnica u zoni i kontaktno, te su iste kao takve ugraĽene u rjeġenje 

ili su za iste osigurani prostorni koridori, u skladu s postavkama iz PPUO Gornji Kneginec. 

Idejnim rjeġenjima nove infrastrukture koju je potrebno izvesti za funkcioniranje zone 

predviĽeno je nekoliko prolaza iste kroz trup spojne ceste. Kod izrade projekata za lokacijske i 

graĽ. dozvole ĺe se za iste traģiti konkretni posebni uvjeti. 

 

Kroz istoļni dio zone (od LC 25080 pa do Mozdernjaka) prolazit ĺe nova ģupanijska 

(lokalna) cesta koja se dalje nastavlja prema Gospodarskoj zoni Jalģabet. Ģupanijska uprava za 

ceste je naruļila projekte za tu prometnicu prije izrade ovog urb.-arh. rjeġenja (lokacijska dozvola 

postoji, a zavrġeni su i glavni projekti). U dijelu koji prolazi kroz opĺinu Gornji Kneginec ġirina 

parcele te prometnice je cca 23 m. U ovoj fazi projektiranja te prometnice nije uzeto u obzir da bi u 

tom koridoru trebala proĺi i ostala komunalna infrastruktura potrebna za funkcioniranje zone, a ġto 

bi bilo u skladu sa smjernicama iz PPĢ-a i PPUO-a. U ovom urb.-arh. rjeġenju naļelno je predloģen 

poloģaj tih instalacija (situacija i karakteristiļni presjek), no u postupku ishoĽenja lokacijske 

dozvole isti moģe ñdoģivjetiò manje izmjene u cilju zaġtite kolne konstrukcije. 

 

U zapadnom dijelu zone ñSjeverò postojeĺa je pristupna casta do tvornice ñYTRESò, a u 

fazi dobivanja lokacijske, odnosno graĽevinske dozvole su joġ dvije prometnice koje prolaze kroz 

dio zone koji je izvan obuhvata urb-arh. rjeġenja ļije granice su definirane PPUO-om.  
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Za preostali dio zone ñSjeverò su ovim idejnim rjeġenjem osigurani koridori za interne 

prometnice ġirine cca 15 m, unutar kojih ĺe se izvesti kolnik ġirine 7-7,5 m, obostrano pjeġaļko-

biciklistiļke staze ġirine cca 2 m i osigurati zeleni pojas. Unutar tog koridora ĺe se voditi i sva 

osnovna infrastruktura. (vidi popreļne profile u mj 1:100).   

U pravilu se DTK i 10(20) kV mreģa postavljaju s jedne strane kolnika (s juģne i zapadne), a 

plinoopskrbna i vodovodna mreģa s druge strane (sa sjeverne i istoļne), dok je kanalizacija ispod 

kolnika. Niski napon elektroopskrbe kao i dijelovi DTK se po potrebi vode obostrano. 

U zoni ñSjeverò se ovim rjeġenjem predviĽa izvedba javnih parkiraliġnih povrġina, uz 

prometnice, uz okretiġta). 

Zona ñSjeverò ostvaruje spojeve na javnu prometnu mreģu preko spoja (ulaz-izlaz) na D510, 

zatim preko nove ģupanijske (lokalne) ceste koja se nastavlja i kroz susjednu opĺinu Jalģabet, te 

preko ļvora ñKneginecò na mjestu deniveliranog spoja s lokalnom cestom LC 25080.  

 

U buduĺnosti se (u skladu s PPUG Varaģdina) planiraju i prometne veze prema Gradu 

prometnicama koje ĺe prelaziti Plitvicu (na 2 lokacije) za koje ĺe trebati izvesti nove mostove. 

 

 
 

Na raskriģju lokalne ceste LC 25080 i novoplanirane ģupanijske (lokalne) ceste za Jalģabet 

se ovim rjeġenjem ñļuvaò koridor za moguĺu izvedbu kruģnog toka.  

 

Za potrebe oborinske odvodnje, a u skladu s uputama struļnih sluģbi u ñHrvatskim 

vodamaò, u koridoru novoplanirane ģupanijske ceste (do granice prema opĺini Jalģabet) se ovim 

rjeġenjem osigurava pojas za izvedbu odvodnog kanala (Kanal 2) do Mozdernjaka. 

 

Lociranje objekata uz javne prometnice 

U skladu sa Zakonom o javnim cestama treba poġtivati uvjet da se graĽevine ne mogu 

locirati u zaġtitnom pojasu ceste koji kod brze ceste (ceste namijenjene iskljuļivo za promet 

motornih vozila) iznosi 35 m, kod drģavne ceste 25 m, kod ģupanijske 15 m, a kod lokalne 10 

m, a mjeri se od vanjskog ruba zemljiġnog pojasa ceste. 


