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PROSTORNI PLANOVI UREņENJA 
 

podruļja Poduzetniļke zone Kneginec 

 

 
 

 

 

Za podruļje Poduzetniļke zone Kneginec na snazi je nekoliko planova niģeg reda, a odredbe 

pojedinog plana ukratko su navedene u ovom pregledu. 

Na grafiļkom prikazu navedeno je koji prostorni plan je na snazi za pojedino podruļje 

poduzetniļke zone. Sluģbeni izvod iz prostornog plana za pojedinu katastarsku ļesticu moģe se 

zatraģiti u Jedinstvenom upravnom odjelu Opĺine Gornji Kneginec. 

 

 

Za podruļje poduzetniļke zone na snazi je nekoliko planova niģeg reda: 

 

1. Detaljni plan ureĽanja Poduzetniļke zone Kneginec-jugozapad; 

Sluģbeni vjesnik Varaģdinske ģupanije broj 18/2003 i 3/2005. 

 

2. Detaljni plan ureĽanja Poduzetniļke zone Kneginec-jugoistok; 

Sluģbeni vjesnik Varaģdinske ģupanije broj 10/2009 

 

3. Urbanistiļko-arhitektonsko rjeġenje Poduzetniļke zone Kneginec-JUG; 

 

4. Urbanistiļko-arhitektonsko rjeġenje Poduzetniļke zone Kneginec-SJEVER; 
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DETAL JNI PLAN UREņENJA 

PODUZETNIĻKE ZONE KNEGINEC-JUGOZAPAD 

 

 

Detaljni plan ureĽenja (DPU) ñPoduzetniļke zone Kneginec- jugozapadñ  donesen je u 

kolovozu 2003. godine i objavljen u "Sluģbenom vjesniku Varaģdinske ģupanije" broj 18/2003.  

 

Zbog konkretnih zahtjeva vlasnika pojedinih parcela u Poduzetniļkoj zoni izvrġene su  manje 

promjene u tekstu, grafici i Odredbama za provoĽenje ovog DPU-a, vezano na planiranu 

maksimalnu visinu graĽevina. 

Izmjene i dopune Detaljnog plana ureĽenja (DPU) ñPoduzetniļke zone Kneginecò 

jugozapad  objavljene su  u "Sluģbenom vjesniku Varaģdinske ģupanije" broj 3/2005.  

 
 

UVJETI ODREņIVANJA NAMJENE POVRĠINA 

 

Ovim su DPU-om unutar zone obuhvata predviĽene slijedeĺe namjene: 

 

 gospodarska  

- proizvodna (industrijska i zanatska)     /oznaka I / 

- poslovna (usluģna, trgovaļka, komunalno-servisna) /oznaka K/  

 javne zelene povrġine       /oznaka Z/  

 povrġine za izgradnju objekata infrastrukture:  

     - parcele trafostanica       /oznaka IS/ 

     - prometni koridori (kolnici i ploļnici)   /oznaļeni linijski na kartogr. prikazu/ 

Detaljna namjena povrġina je prikazana na kartografskom prikazu. 
 
 

GOSPODARSKA NAMJENA  

 

Povrġine s gospodarskom namjenom su predviĽene za formiranje graĽevnih ļestica 

(parcela) za izgradnju i ureĽenje gospodarskih sadrģaja.  

 

Namjena graĽevnih ļestica utvrĽuje se kao osnovna ili preteģna, u okviru koje je 

moguĺe smjestiti i druge prateĺe namjene. 

 

Uz osnovnu (jednu ili viġe njih) graĽevinu, na jednoj graĽevnoj parceli, moguĺa je 

izgradnja i pomoĺnih graĽevina ( garaģe, spremiġta/skladiġta, nadstreġnice i sl.). 

 

Gospodarska namjena - proizvodna (industrijska i zanatska)  / I / omoguĺava gradnju  

proizvodnih pogona preteģno ļiste industrije i proizvodnih zanatskih pogona, te 

pomoĺnih i prateĺih sadrģaja koji svojom namjenom nadopunjavaju osnovnu namjenu.  
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Gospodarska namjena - poslovna (usluģna, trgovaļka, komunalno-servisna) /K/ 

omoguĺava gradnju poslovnih graĽevina s usluģnom, trgovaļkom i (ili) komunalno-

servisnom namjenom, te pomoĺnih i prateĺih sadrģaja koji svojom namjenom 

nadopunjavaju osnovnu namjenu.  

 

Sadrģaji pojedinih parcela u sklopu ove namjene mogu biti i usluģne djelatnosti koje 

sluģe ostalim korisnicima zone (npr. radniļki restoran, djeļji vrtiĺ, ambulanta i sl.) 

 

Na parcelama np31-np33, ļija namjena je gospodarska ï poslovna, je zbog moģebitne 

manje nosivosti terena izgradnja ļvrstih graĽevina moguĺa ukoliko se globalnim 

geomehaniļkim istraģivanjima dokaģe da je tlo zadovoljavajuĺe nosivosti. 

 

 

DETALJNI UVJETI KORIĠTENJA, UREņENJA I GRADNJE GRAņEVNIH 

ĻESTICA I GRAņEVINA 

 

 

U slijedeĺim tabelarnim prikazima iskazani su obavezni prostorni pokazatelji za 

namjenu, naļin koriġtenja i ureĽenja povrġina  i planiranih graĽevina: 
 

Obrazloģenje kratica: 

 

kig koeficijent izgraĽenosti graĽevne ļestice / odnos izgraĽene porġine 

zemljiġta pod graĽevinom i ukupne povrġine graĽevne ļestice - zemljiġte 

pod graĽevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i 

natkrivenih konstruktivnih dijelova graĽevine osim balkona, na graĽevnu 

ļesticu, ukljuļivġi i terase u prizemlju graĽevine kada su iste konstruktivni 

dio podzemne etaģe/ 

kis koeficijent iskoristivosti graĽevne ļestice / odnos graĽevinske (bruto) 

povrġine svih graĽevina na graĽevnoj ļestici i povrġine graĽevne ļestice / 

V maksimalno dozvoljena visina najviġeg vijenca graĽevine mjereno od kote 

ureĽenog terena 

E maksimalno dozvoljen broj etaģa graĽevine  
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ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA POJEDINU GRAņEVNU ĻESTICU (parcelu) 

OZNAKA NAMJENA Povrġina 

/m 2/  

Maximalno 
dozvoljena 
izgraĽena 
pov. /m 2/  

Max. brutto 
pov. 

graĽevina 

/m 2/  

Kig Kis V E 

NOVOPLANIRANE ĻESTICE Tablica 2  

  

np7 K 8.904 3.561,6 14.246,40 0,4 1,60 13,5 4 /P+3/  

np8 K 4.720 1.888,0 7.552,00 0,4 1,6 0 13,5 4 /P+3/  

np9 K 4.601 1.840,4 6.073,32 0,4 1,32 9,6 (10)  3 /P+2/*  

np10 K 4.305 1.722,0 5.682,60 0,4 1,32 9,6 (10)  3 /P+2/*  

np11 K 4.606 1.842,4 6.079,92 0,4 1,32 9,6 (10)  3 /P+2/*  

np12 K 2.163 865,2 2.855,16 0,4 1,32 9,6 (10)  3 /P+2/*  

np13 K 4.060 1.624,0 5.359,20 0,4 1,32 9,6 (10)  3 /P+2/*  

np14 K 4.770 1.908,0 6.296,40 0,4 1,32 9,6 (10)  3 /P+2/*  

np15 K 4.030 1.612,0 5.319,60 0,4 1,32 9,6 (10)  3 /P+2/*  

np16 K 4.220 1.688,0 5.570,40 0,4 1,32 9,6 (10)  3 /P+2/*  

np17 K 4.230 1.692,0 5.076,00 0,4 1,20 9,6  3 /P+2/  

np18 K 4.500 1.800,0 5.400,00 0,4 1,20 9,6 3 /P+2/  

np19 I  2.900 1.160,0 3.480,00 0,4 1,20 9,6 3 /P+2/  

np20 I  2.975 1.190,0 3.570,00 0,4 1,20 9,6  3 /P+2/  

np21 I  2.660 1.064,0 3.192,00 0,4 1,20 9,6 3 /P+2/  

np22 I  3.638 1.455,2 4.365,60 0,4 1,20 9,6 3 /P+2/  

np23 I  3.026 1.210,4 3.631,20 0,4 1,20 9,6  3 /P+2/  

np24 I  2.918 1.167,2 3.501,60 0,4 1,20 9,6 3 /P+2/  

np25 I  2.762 1.104,8 3.314,40 0,4 1,20 9,6 3 /P+2/  

np26 I  11.374 4.549,6 13.648,80 0,4 1,20 12,2 3 /P+2/  

np27 I  2.846 1.138,4 3.415,20 0,4 1,20 9,6  3 /P+2/  

np28 I  3.613 1.445,2 4.335,60 0,4 1,20 9,6 3 /P+2/  

np29 I  2.821 1.128,4 3.385,20 0,4 1,20 9,6 3 /P+2/  

np30 I  3.129 1.251,6 3.754,80 0,4 1,20 9,6 3 /P+2/  

np31 K 4.741 1.896,4 5.689,20 0,4 1,20 12,2 3 /P+2/  

np32 K 3.282 1.312,8 3.938,40 0,4 1,20 12,2 3 /P+2/  

np33 K 3.260 1.304,0 3.912,00 0,4 1,20 12,2 3 /P+2/  

np34 K 2.727 1.090,8 3.272,40 0,4 1,20 7,6 3 /P+1+Pk/  

UKUPNO  113.781  45.512,4  145.917,4 0     

 

*U aneksu graĽevine koji moģe biti povrġine max 30% najveĺe etaģe (uprava, kancelarije) moģe se izvoditi i 

potkrovlje. U tom sluļaju se za taj dio graĽevine kao maximalna visina vijenca uzima vrijednost u zagradi. 
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VELIĻINA I OBLIK GRAņEVNIH ĻESTICA 

 (izgraĽenost, iskoriġtenost i gustoĺa izgraĽenosti) 

 

Veliļina i oblik graĽevne ļestice (postojeĺe i nove) su prikazani na kartografskom 

prikazu. Za svaku pojedinu graĽevnu ļesticu je odreĽena njena okvirna planska veliļina 

(m
2
), koeficjent izgraĽenosti (kig) i koeficjent iskoriġtenosti (kis). 

 

 

ñKigò za sve ļestice s proizvodnom i poslovnom gospodarskom namjenom /oznaka I i 

K/ iznosi: kig  0,40. 

 

 

Osim maksimalnog koeficijenta izgraĽenosti graĽevne ļestice, ovim Detaljnim planom 

se odreĽuje i minimalna dozvoljena izgraĽenost za graĽevne ļestice s gospodarskom 

namjenom, a koja iznosi 20 %.  

 

 

Iznimku od uvjeta iz prethodnog stavka ļine parcele np31-33 (zbog svoje moģebitne 

smanjene nosivosti) i parcele np7 i np26 (zbog svoje veliļine) koje u I fazi izgradnje 

mogu zaposjesti i manje od 20 % parcele, ali ne manje od 10%. 

 

Dvije do maksimalno ļetiri susjedne graĽevne ļestice iste namjene, odreĽene ovim 

Detaljnim planom, moguĺe je spajanjem objediniti u jednu. MeĽe meĽu njima se 

ukidaju, a povrġine unutar kojih je predviĽen razvoj tlocrta planiranih graĽevina se 

spajaju. Na taj naļin formirana ļestica tretira se kao jedinstvena. 

 

Dozvoljava se i dijeljenje ļestica (parcela) definiranih ovim Planom, na 2 ili viġe njih, s 

tim da iste ne budu manje od minimalne povrġine koja iznosi 1000 m2. U tom sluļaju se 

dijeli i povrġina unutar koje je predviĽen razvoj tlocrta planiranih graĽevina, s tim da te 

nove povrġine budu od novoformirane meĽe udaljene minimalno 3 m. 

 

Pojas juģno od koridora jugozapadne obilaznice koji je izvan graĽevinskog podruļja 

treba ukljuļiti u povrġinu parcela u Poduzetniļkoj zoni, s tim da u tom pojasu nije 

dozvoljena izgradnja, tj. da isti ostaje zeleni pojas unutar graĽevne parcele. 
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VELIĻINA I POVRĠINA GRAņEVINA  

 

 

Ovi parametri su definirani na kartografskom prikazu broj 4. Uvjeti graĽenja i u 

tabelarnim prikazima.  

 

Ukupna brutto izgraĽena povrġina graĽevina u smislu ovog Detaljnog plana odreĽena je 

kao maksimalna dozvoljena povrġina svih etaģa svih izgraĽenih i svih planiranih 

graĽevina na graĽevnoj ļestici, a za svaku pojedinu ļesticu je definirana u tabelama u 

ļlanku 10. 

 

Ukupna brutto izgraĽena povrġina za parcele s gospodarskom namjenom iznosi: 

- za proizvodnu namjenu /oznaka I /   maksimalno 132% 

- za poslovnu namjenu /oznaka K/   maksimalno 160% 

 

Maksimalno dozvoljena visina graĽevina (novih, dogradnje, nadogradnje) u metrima 

(oznaka V), definirana je u tabelama u ļlanku 10.  

 

Maksimalno dozvoljena visina znaļi visinu graĽevine do vijenca, raļunajuĺi od najniģe 

kote zaravnatog okolnog terena. 

 

Liniju vijenca do koje se mjeri visina predstavlja gornja kota zavrġnog serklaģa najviġe 

etaģe bez nadozida.  

 

Kriteriji za odreĽivanje maksimalne visine graĽevine su bili njena namjena, njen poloģaj 

u zoni i veliļina parcele na kojoj se gradi.  

 

U aneksu pojedinih graĽevina moģe se izvoditi i potkrovlje. U tom sluļaju se za taj dio graĽevine 

kao maximalna visina vijenca uzima vrijednost iz tabele koja je u zagradi. 

 

Iznimno za pojedine dijelove graĽevine gospodarske namjene u kojima proizvodno - 

tehnoloġki proces to zahtjeva (dimnjaci, silosi i sl.) mogu biti i veĺe visine vijenca od 

one definirane u tabeli, ali ne viġe od 15 m.  

 

Maksimalni broj dozvoljenih etaģa (E) za izgradnju na podruļju obuhvata plana 

definiran je u grafiļkom prikazu broj 4. i u tabeli. 

 

U zoni obuhvata plane se ne predviĽa izgradnja podrumske etaģe. 

 

Maksimalan broj etaģa na veĺim parcelama u sjevernom dijelu zone (np9-np16 i np26) 

je P+2, s tim da se dozvoljava i ureĽenje potkrovlja u aneksu graĽevine koji moģe biti 

povrġine max 30% najveĺe etaģe (uprava, kancelarije).  

 

Na parcelama np7 i np8 (zbog specifiļnosti poloģaja i veliļine parcela)  maksimalna dozvoljena 

visina graĽevina je P+3. 
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Na postojeĺim parcelama p2-6 je dozvoljen broj etaģa P+1, s tim da se dozvoljava i ureĽenje 

potkrovlja u aneksu graĽevine koji moģe biti povrġine max 30% najveĺe etaģe. 

 

U smislu ovog Detaljnog plana potkrovljem se smatra dio graĽevine ispod krovne 

konstrukcije, a iznad vijenca posljednje etaģe graĽevine.  

 

Najveĺi gabarit potkrovlja graĽevine odreĽen je najveĺom visinom nadozida od 120 cm  

 

 

NAMJENA GRAņEVINA 

 

Namjena graĽevina definirana je u kartografskom prikazu br.4 Uvjeti gradnje i to: 

- gospodarska namjena - proizvodna (oznake I),  

- gospodarska namjena - poslovna (oznake K) ,  

- infrastrukturna namjena  - trafostanice (oznake IS). 

 

Na parceli (p1) postojeĺa je stambena graĽevina i ona se kao takva moģe i zadrģati uz 

minimalne zahvate na odrģavanju. MeĽutim svaki daljnji zahvat u smislu dogradnje, 

prigradnje ili nove izgradnje na njoj moģe biti samo u svrhu uvoĽenja poslovnih 

sadrģaja. Stoga je i za tu graĽevinu u smislu planiranja namjene definirana poslovna 

namjena.  

 

Postojeĺa manja zidana graĽevina na parceli betonare (ovim planom smjeġtena u zonu 

zelenila) moģe se zadrģati i prenamijeniti u informativni punkt Poduzetniļke zone, 

portirnicu, stan ļuvara/portira ili sl.). 

 

 

OBLIKOVANJE GRAņEVINA 

 

Kod oblikovanja graĽevina u obuhvatu Detaljnog plana treba se pridrģavati slijedeĺih 

uputa: 

- graĽevine mogu biti zidane, polumontaģne ili montaģne  

- oblikovanje proļelja i upotrebljeni materijali moraju biti usklaĽeni s okolnim 
graĽevinama na naļin da zona ļini skladnu cjelinu 

- proļelja mogu biti zavrġno klasiļno obraĽena (ģbuka, fasadna opeka, kamen, 
staklo), ali i od prefabriciranih elemenata, prikladnih za izgradnju industrijskih 

i dr. poslovnih graĽevina 

- kroviġta mogu biti kosa (max nagiba 40) ili ravna 

- pokrov za kosi krov je crijep i (ili) lim  

- moguĺa je ugradba sunļanih kolektora u ravnini krovne plohe ili paralelno s 
njom 

- ne dozvoljava se upotreba azbestnih ploļa i kanadske ġindre 

- preferira se graĽevinska bravarija (alu, pvc i sl.)  

 

GraĽevine koje se grade uz postojeĺu graĽevinu moraju s njom ļiniti jednu 

arhitektonsku  i oblikovnu cjelinu. 
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Dogradnju, nadogradnju i dr. zahvate rekonstrukcije na postojeĺoj graĽevini treba izvesti 

na naļin da  ona i dalje predstavlja arhitektonsku  i oblikovnu cjelinu. 

 

 

UREņENJE GRAņEVNIH ĻESTICA 

 

UreĽenje graĽevne ļestice obuhvaĺa formiranje graĽevne parcele na osnovu 

parcelacijskog elaborata, opremanje graĽevne ļestice komunalnom infrastrukturom i 

eventualno uklanjanje postojeĺih graĽevina i instalacija u skladu s uvjetima ovog 

Detaljnog plana (kartografski prikazi br. 2.A-E infrastruktura i br. 4. Uvjeti gradnje).  

 

Graditi se moģe na graĽevnim ļesticama formiranim prema uvjetima iz ovog plana koje 

imaju neposredan pristup na izvedenu javnu prometnu povrġinu. 

 

Za pojedine ļestice, ako to uvjeti omoguĺavaju, a tehnoloġki proces zahtijeva, moguĺe je 

uz glavni ulaz izvesti i pomoĺni. 

 

Najmanje 20% od ukupne povrġine graĽevne ļestice mora biti ozelenjeno. 

 

Na liniji regulacije i izmeĽu  graĽevnih ļestica gospodarske namjene moraju se graditi 

ograde maksimalne visine 2,5 m ako su providne, uz uvjet da puni dio ograde nije viġi od 

0,50 m iznad kote terena. 

 

Nneprovidne ograde mogu biti visoke najviġe 1,8 m, ali se ne preporuļaju. 

 

Zabranjuje se postavljanje oġtrih zavrġetaka na ogradu, bodljikave ģice i sl. 

 

Ulazna vrata na uliļnoj ogradi moraju se otvarati s unutraġnje strane / na ļesticu /, tako 

da ne ugroģavaju promet na javnoj povrġini. 

 

Uz ograde parcela koje kontaktiraju s deponijom, kao i uz uliļne ograde parcela koje se 

nalaze s one strane glavne prometnice s koje se ne planira izvedba drvoreda, obavezna je 

sadnja ģivice. 

 

UVJETI UREņENJA POSEBNO VRIJEDNIH ILI OSJETLJIVIH  

CJELINA I GRAņEVINA 

 

S obzirom na to da je ļitava Poduzetniļka zona na podruļju vodonosnika posebno je potrebno 

voditi raļuna o oļuvanju i zaġtiti tla. To se prvenstveno moģe postiĺi kroz odabir ñļistihò 

djelatnosti, te kroz izvedbu kontroliranog sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda i 

zbrinjavanje otpada.  

 

Na dijelu zone na kojem je tlo nasuto i pretpostavljene manje nosivosti moguĺa je 

gradnja u skladu s uvjetima koji ĺe se definirati nakon ġto se izvrġe geomehaniļka 

istraģivanja.  
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Depresije nastale od ranijeg iskopavanja treba sanirati; izmjestiti eventualo zatrpani otpad, te 

nasuti teren na naļin kojim ĺe se postiĺi potrebna nosivost za planiranu gradnju. 

 

Povrġine uz prometnice (osobito uz planirani ļvor koji ulazi duboko u zonu), te uz 

deponiju treba sanirati ozelenjavanjem.  

 

 

UVJETI I NAĻIN GRADNJE 

 

Uvjeti gradnje grafiļki su prikazani na kartografskom prikazu br. 4. Uvjeti gradnje.  

 

Na svim graĽevnim ļesticama graditi je dozvoljeno samo unutar povrġine predviĽene za 

razvoj tlocrta graĽevina, tj. unutar gradivog dijela ļestice. Moguĺa su manja odstupanja 

od grafiļkog prikaza povrġine, ali samo na dijelu koji nije iskotiran, tj. na kojem u 

grafiļkom dijelu nisu definirane udaljenosti zone gradnje od meĽe parcele.  

 

U zoni obuhvata plana predviĽena je uglavnom nova izgradnja. Postojeĺa izgradnja je novijeg 

datuma, te je dovoljno odrģavanje istih uz manje zahvate. Ukoliko to uvjeti na parceli 

dozvoljavaju moguĺe su dogradnje, nadogradnje i nove izgradnje u skladu s uvjetima iz ovih 

odredbi. 

 

Za uklanjanje su predviĽeni: postrojenje betonare, kontejner deponije i pomoĺna graĽevina na 

parceli p5 koja je izgraĽena ispred glavne graĽevine i izvan obaveznog graĽevinskog pravca. 

Navedena pomoĺna graĽevina, ukoliko ima svoj legalitet se moģe kao takva zadrģati, bez 

moguĺnosti dogradnje i nadogradnje.  

 

 

MJERE ZAĠTITE PRIRODNIH, KULTURNO -POVIJESNIH CJELINA I  

GRAņEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI 

 

Ukoliko se pri izvoĽenju graditeljskih zahvata naiĽe na predmete ili nalaze arheoloġkog i 

povijesnog znaļaja, potrebno je radove odmah obustaviti i obavijestiti o tome najbliģu 

upravu za zaġtitu kulturne baġtine. 

 

U cilju zaġtite ambijentalnih vrijednosti, odnosno stvaranja kulturnog krajolika novih 

ambijentalnih vrijednosti potrebno je prvenstveno kroz arhitekturu primjerenu 

veliļinom, visinom i oblikovanjem, obaveznim hortikulturnim rjeġenjem javnih zelenih 

povrġina i ureĽenjem parcela, te sanacijom ugroģenih dijelova krajolika postiĺi 

ravnoteģu u zoni, te je uklopiti u ġiri krajolik. 
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DETALNJI PLAN UR EņENJA 

PODUZETNIĻKE ZONE KNEGINEC-JUGOISTOK  

 

Detaljni plan ureĽenja Poduzetniļke zone Kneginec-jugoistok objavljen je u "Sluģbenom 

vjesniku Varaģdinske ģupanije" broj 10/2009 ( sluģbeni naziv: Detaljni plan ureĽenja 

Poduzetniļke zone Kneginec-jug). 

 

Poduzetniļka zona "Kneginec - jug" je formirana u nastavku (jugoistoļno) na veĺ 

oformljenu Poduzetniļku zonu izgraĽenu prema DPU iz 2003. ï (dvije ulice i sva 

infrastruktura unutar njih se logiļno nastavljaju u novu zonu).  

 

Zona "Kneginec - jug" je znatno veĺa (P= 42 ha) od realizirane zone na koju se nastavlja 

(P=16 ha).  

Planom je u zoni predviĽeno formiranje ukupno 61 nove graĽevne ļestice gospodarske 

namjene (p1-61).  

 

Zona "Kneginec - jug" je zapravo podijeljena na zapadni i istoļni dio. Zapadni je u 

naselju Gornji Kneginec, a istoļni u Donjem Knegincu. U zapadnom (veĺem) dijelu je 

oformljeno 38 novih graĽevnih ļestica, a u istoļnom joġ 23 ļestice. 

 

 

 


