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U ovom broju: 
 
 
Aktualno iz Poduzetni� ke zone Kneginec  
Poticajne mjere za ulaganje na temelju Zakona o poticanju ulaganja 
Gra� evinski materijal Durisol 
D�em Dida Bo�a na tr�ištu 
Usvojen Zakon o poljoprivrednom zemljištu 
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Aktualno iz Poduzetni� ke zone Kneginec 

U pogledu privla� enja novih investicija u zonu, kako prošlu tako i ovu godinu 
obilje�ili su novi investitori koji  � e tek realizirati svoje investicije. No, najzna� ajnije 
aktivnosti odvijaju se na višegodišnjem projektu razvoja samog   podru� ja zone. 

Nakon izmjena i dopuna prostornog plana Op� ine Gornji Kneginec koje su usvojene u 
listopadu 2006. godine,  stvorile su se osnovne predispozicije za ustupanje dr�avnog zemljišta 
Op� ini, a za potrebe širenja poduzetni� ke zone.  Aktualnim prostornim planom op� ine, za 
razvoj poduzetni� ke zone  planirano je oko 169 hektara zemljišta.  Ukupno je Vlada 
Republike Hrvatske 2007. godine  ustupila Op� ini u vlasništvo 810.000 m2 zemljišta, 
odnosno � ak 460 zemljišnih � estica, od kojih � e se oko 40% iskoristiti za infrastrukturu zone i 
zelene površine. Kako bi se uop� e mogao zatra�iti prijenos vlasništva zemljišta,  prethodno su 
uskla� eni  gruntovni  i katastarski podaci za ve� inu parcela. 

Po usvajanju izmjena i dopuna prostornog plana op� ine, 2007. godine pristupilo se 
izradi urbanisti� ko-arhitektonskog rješenja  sjevernog podru� ja poduzetni� ke zone, sjeverno 
od prilazne ceste na autocestu Gori� an-Zagreb.  Rješenjem je definirana potpuna prometna, 
energetska i komunalna infrastruktura, oblik i uvjeti gra� enja na novo-planiranim parcelama 
kao i  ostali parametri koje ure� uje takav plan. 

 
Postupak izrade urbanisti� ko-

arhitektonskog rješenja trajao je gotovo 
godinu dana, nakon � ega je  zapo� eta 
izrada idejnih i glavnih projekata 
infrastrukture. Tijekom 2008. godine 
izra� eni su idejni i glavni  projekti 
prometnica, oborinske i fekalne 
odvodnje, vodovoda, plinovoda, 
trafostanica, elektroenergetskih 
vodova, telefonije i ostali projekti 
temeljem kojih su isho� ene dozvole za 
gradnju. Istovremeno su  isho� ene  
dozvole za gradnju te je  izgra� ena 
infrastruktura isto� no od tvornice Ytres  

 
za ukupno 13 novoplaniranih parcela.  
Na tom podru� ju  površine 11 hektara 
izgra� ena je potrebna infrastruktura, 
osim plinovoda, a parcele je osiguralo 
11 investitora me� u kojima je i  
Meteor grupa, koja je ve�  realizirala 
investiciju  u izgradnju logisti� kog 
centra. 
 

Višegodišnji posao razvoja 
poduzetni� ke zone trebao bi  u 
slijede� oj fazi, koja je planirana kroz 
prvo polugodište 2009. godine, 
rezultirati izgradnjom infrastrukture u 
sjeverozapadnom podru� ju zone. 
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 Isto obuhva� a prostor 

ome� en dr�avnom cestom Vara�din-
Zagreb sa zapadne strane te tvornicu 
Ytres i logisti� ki centar Meteor 
Grupe s isto� ne strane. Ve� ina javnih 
nadmetanja za odabir izvo� a� a 
radova na izgradnji infrastrukture je 
završena, te � e stoga izgradnja 
uskoro i zapo� eti. Najzna� ajniji 
izvo� a�  radova na tom podru� ju 
zone je tvrtka Cesta Vara�din koja je 
dobila posao u konkurenciji sedam 
ponuditelja.  

 
Cesta � e izvoditi  radove na izgradnji kanalizacije i prometnica vrijedne 

12.165.000,00 kuna. Po završetku spomenutih radova u  zoni � e biti komunalno opremljeno 
više od 650.000 � etvornih metara gra� evinskog zemljišta, a tome treba dodati i oko 200.000 
� etvornih metara  javnih zelenih površina. Nakon toga na red dolazi i sjeveroisto� no podru� je 
poduzetni� ke zone. 

 
U knegine� koj poduzetni� koj zoni mjesto je osiguralo 49 investitora, a u trenutno 

� etrnaest izgra� enih objekata posluje 18 tvrtki i obrta u kojima je zaposleno više od 750 
radnika.  U zoni su parcele osigurale tvrtke � iji su vlasnici  iz Italije, Poljske, Austrije i 
Norveške, što  potvr� uje da  intenzivno radimo na privla� enju stranih investicija. 
Ove godine odvijale su se  zna� ajne  aktivnosti investitora na izradi projektne dokumentacije 
te  isho� enju dozvola za gradnju budu� ih poslovnih gra� evina, a neke gra� evine su i 
izgra� ene. Vara�dinska tvrtka Meteor Grupa  izgradila je  logisti� ki centar, centar za krovišta 
Laberna, koja dugi niz godina posluje u zoni, završava širenje svojih kapaciteta.  
Tvrtke Trgošped Internacional, Scania, Toma Palete i Olimp nedavno su zapo� ele s radom u 
zoni, a u 2008. godini parcele je u zoni kupilo 7 novih investitora. Poslovna grupa Auto 
Hrvatska u studenom je zapo� ela izgradnju servisno prodajnog centra koji � e biti otvoren 
slijede� e godine. Zapo� et � e izgradnja više objekata za  proizvodne, uslu�ne i trgova� ke 
djelatnosti, a svakako � e najve� a investicija u 2009. godini biti izgradnja trgova� ko-zabavnog 
centra Lumini.  

Norveška tvrtka za razvoj projekata Verdispar ulo�it � e 45 milijuna eura u gradnju  
regionalnog trgova� kog i zabavnog centra Lumini, dosad najve� eg koji se planira graditi na 
podru� ju sjeverozapadne Hrvatske.  Centar � e se prostirati na  34.000 kvadrata prodajne 
površine, a posjetiteljima � e na raspolaganju biti više od 1.300 parkirališnih mjesta. Unutar  
centra smjestit  � e se  više od osamdeset prodajnih jedinica, mnogobrojni uslu�ni lokali, 
hipermarket na 7.200 � etvornih metara  te Cinestar multipleks sa šest kinodvorana. 
Otvaranjem centra koje je planirano je u prolje� e 2010. godine, otvorit � e se i veliki broj 
novih radnih mjesta te zna� ajno obogatiti i turisti� ka ponuda knegine� kog i vara�dinskog 
podru� ja.  

Ministarstvo gospodarstva, rada i poduzetništva dodijelilo nam je  2007. godine 
nagradu za najbolju poduzetni� ku zonu u Republici Hrvatskoj  i to za postignute rezultate, ali 
i planirane aktivnosti u zoni. Vjerujemo da � emo na zadovoljstvo svih posti� i i više od 
o� ekivanog te zajedno posti� i  još kvalitetniju sredinu za odmor i �ivot. 
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POTICAJNE MJERE ZA ULAGANJE NA TEMELJU ZAKONA 

O POTICANJU ULAGANJA 
 

Zakonom o poticanju ulaganja ure� uje se 
poticanje ulaganja doma� ih i stranih pravnih i fizi� kih 
osoba, koje obavljaju gospodarsku djelatnost i sudjeluju 
u prometu roba i usluga, a u cilju poticanja gospodarskog 
rasta, razvitka i ostvarenja gospodarske politike 
Republike Hrvatske, njezinog uklju� ivanja u tokove 
me� unarodne razmjene i ja� anja konkurentne 
sposobnosti hrvatskog gospodarstva.  
 

Od 01. sije� nja 2007. godine na snazi je novi Zakon o poticanju ulaganja, a ubrzo je 
donesena i  Uredba o poticanju ulaganja kojoj je cilj propisati oblik i sadr�aj prijave za 
korištenje poticajnih mjera, postupak prijave, odobravanja i korištenja poticajnih mjera te 
sadr�aj godišnjeg izvješ� a o korištenju poticajnih mjera za ulaganje. 

Novim Zakonom smanjuje se iznos po� etnog ulaganja u dugotrajnu imovinu unesenu 
u vlasništvo nositelja poticajnih mjera na protuvrijednost kuna od 300.000 €. 
Smanjeni su maksimalni intenziteti potpora, a ukupno dodijeljene poticajne mjere se 
izra� unavaju kao postotak vrijednosti ulaganja koja se utvr� uje na temelju opravdanih 
troškova ulaganja. Minimalno 25% visine opravdanih troškova ulaganja mora biti osigurano 
od strane nositelja poticajnih mjera i ne smije sadr�avati nikakvu dr�avnu potporu u smislu 
Zakona o dr�avnim potporama. 
 
Poticajne mjere: 
 
1.  porezne povlastice; 
 
Ulaganje u protuvrijednosti kuna 

do 1,5 milijuna eura 
Stopa poreza na dobit umanjuje 
se za 50 % od propisane stope 

poreza na dobit na razdoblje od 
10 godina od po� etka ulaganja 

Potrebno otvoriti najmanje 10 
novih radnih mjesta povezanih s 

ulaganjem 

Ulaganje u protuvrijednosti kuna 
od 1,5 do 4 milijuna eura 

Stopa poreza na dobit umanjuje se 
za 65 % od propisane stope poreza 
na dobit na razdoblje od 10 godina 

od po� etka ulaganja 

Potrebno otvoriti najmanje 30 
novih radnih mjesta povezanih s 

ulaganjem 

Ulaganje u protuvrijednosti kuna 
od 4 do 8 milijuna eura 

Stopa poreza na dobit umanjuje se 
za 85 % od propisane stope poreza 
na dobit na razdoblje od 10 godina 

od po� etka ulaganja 

Potrebno otvoriti najmanje 50 
novih radnih mjesta povezanih s 

ulaganjem 

Ulaganje u protuvrijednosti kuna 
preko 8 milijuna eura 

Stopa poreza na dobit umanjuje se 
za 100 % od propisane stope poreza 
na dobit na razdoblje od 10 godina 

od po� etka ulaganja 

Potrebno otvoriti najmanje 75 
novih radnih mjesta povezanih s 

ulaganjem 
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Smanjena stopa poreza na dobit uvijetovana je i otvaranjem novih radnih mjesta povezanih s 
ulaganjem. Dakle, potrebno je zadovoljiti oba uvijeta kako bi se uspješno ostvarile porezne 
povlastice.  
 
2. carinske povlastice (carinske povlastice za ulaganja iz Zakona o poticanju ulaganja prestaju 
va�iti danom pristupanja Republike Hrvatske u � lanstvo Europske unije);  
 
3.  potpora za opravdane troškove otvaranja novih radnih mjesta povezanih s ulaganjem (Kao 
poticaj za zapošljavanje dobivaju se konkretna nov� ana sredstva, ali samo za radna mjesta 
zaposlenika koji dolaze sa Zavoda za zapošljavanje, a svi ostali poticaji predstavljaju 
oslobo� enja od pla� anja.) 
 
4. potpora za opravdane troškove usavršavanja povezanih s ulaganjem; 
 
5.  poticajne mjere za osnivanje i razvoj tehnoloških razvojno-inovacijskih centara i strateških 
aktivnosti   poslovne podrške; 
 
6. poticajne mjere za velike projekte ulaganja – projekti ulaganja od zna� ajnog gospodarskog 
interesa. 
 

Prije bilo kakvog ulaganja potrebno je podnijeti prijavu resornom ministarstvu.  
Ministarstvo gospodarstva rada i poduzetništva se obvezalo da � e odluku o odobrenju mjera 
donijeti u roku od 60 dana od podnošenja kompletne prijave u Ministarstvo. Svako 
neuspješno ulaganje koje je primilo odre� ena poticajna sredstva, ista � e morati i vratiti.  Svi 
investicijski projekti dostavljaju se u Agenciju za poticanje izvoza i ulaganja i u regionalne 
razvojen agencije. 
 
Sve dodatne informacije, kao i detaljne upute o ispunjavanju prijave investicijskog projekta, 
mogu se dobiti u Upravi za poticanje ulaganja i izvoz kod Ministarstva gospodarstva rada i 
poduzetništva 
 
 
 

Gra� evinski materijal Durisol 
 

Tvrtka Garestin Gradnja iz Vara�dina, nakon  dvadesetogodišnjeg iskustva u 
gra� evinarstvu i korištenju najnovijih prirodnih materijala u Austriji,  predstavila je 
gra� evinski materijal Durisol � ije prednosti �eli prikazati i na projektima u op� ini Gornji 
Kneginec. Tvrtka se specijalizirala za izgradnju stambenih objekata, od ku� a za odmor, preko 
jedno-obiteljskih ku� a, pa sve do stambenih zgrada i ku� a u nizu. 

 
 
Durisol je ekološki gra� evinski materijal kojim se gradi 

br�e, kvalitetnije i povoljnije nego s uobi� ajenim materijalima. 
Durisol je mješavina prirodnih materijala, posebno odabranog, 
recikliranog drva, neutraliziranog i mineraliziranog prije 
miješanja s cementom. Mo�e ga se po �elji oblikovati i mijenjati 
mu, pod pritiskom, mehani� ka i termi� ka svojstva. Lagan je, 
spu�vast, dobar izolator, iznimno otporan na vatru, termite i 
izdr�ljiv.  
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Njegova pH vrijednost je 10 i više 

pa je stoga nepogodan za razvoj gljivica, 
pa � ak i virusa. Ovakav ''dinami� an'' zid 
ima svojstvo upijanja koli� ine vodene 
pare do 7% vlastite mase. U uvjetima 
niske vla�nosti zid � e ispuštati odre� ene 
koli� ine pare pove� avajuci vla�nost. � ak 
i u podnebljima sa relativnom vla�noš� u 
ispod kriti� nih 70-80% vlaga koja se 
stvara npr. pri kuhanju dovoljna je da 
gljivicama omogu� i koli � inu dovoljnu za 
razvijanje na neko vrijeme. Zbog toga 
brzina upijanja tako� er igra zna� ajnu 
ulogu. 

 
Sve informacije veznae za Durisol i izgradnju niskoenergetskih objekata mogu se 

dobiti na internet stranicama tvrtke: www.garestin-gradnja.hr   
 

 

D�em Dida Bo�a na tr�ištu 
 

Prirodni d�emovi i namazi tvrtke Hermes International, 
koji se izvoze na ameri� ko tr�ište, odsad � e se prodavati i na 
hrvatskom tr�ištu pod nazivom Dida Bo�a. Hermes 
International je tvrtka koja posluje  u naselju Tur� in, u op� ini 
Gornji Kneginec, gdje ima pogon u kojem godišnje proizvodi 
oko dva milijuna bo� ica namaza i d�emova, a 95 posto 
proizvodnje izvozi na ameri� ko tr�ište pod nazivom Dalmatia. 
Dosad je tvrtka ostvarivala godišnji promet do tri milijuna eura, 
a izlaskom na hrvatsko tr�ište planira se pove� anje proizvodnje 
20 posto. 

 
Svi proizvodi imaju visok udio ekološki uzgojenog vo� a i ru� no branih plodova, a rade 

se u modernim pogonima gdje se, primjerice, svaka smokva ru� no pregledava, rekao  je 
direktor Neb Chupin  na prezentaciji proizvoda. 
 

Prije  10 godina zapo� eo je proboj na ameri� ko tr�ište, gdje se  proizvodi spravljeni po 
tradicionalnoj  recepturi uspješno prodaju unato�  cijeni od šest do sedam dolara po staklenki, 
te osvajaju nagrade na sajmovima hrane i u ocjenama stru� nih � asopisa, ka�e Chupin.  
 

Proizvodi se na hrvatskom tr�ištu prodaju u trgovinama Super i Maxi Konzuma, 
Kauflanda i drogerija DM. 
 
 
�
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Usvojen Zakon o poljoprivrednom zemljištu 
 

Hrvatski sabor na svojoj posljednjoj sjednici u 2008. godini usvojio je Kona� ni 
prijedlog zakona o poljoprivrednom zemljištu. Poljoprivrednim zemljištem, u smislu ovog 
Zakona, smatraju se poljoprivredne površine: oranice, vrtovi, livade, pašnjaci... kao i drugo 
zemljište koje se mo�e privesti poljoprivrednoj proizvodnji. Zemljište u gra� evinskom 
podru� ju i zemljište izvan tog podru� ja, planirano dokumentima prostornog ure� enja za 
izgradnju, mora se odr�avati sposobnim za poljoprivrednu proizvodnju i koristiti do 
privo� enja nepoljoprivrednoj namjeni kao poljoprivredno zemljište. Poljoprivredno zemljište 
privodi se namjeni kao gra� evinsko, u smislu ovog zakona, danom kona� nosti rješenja 
uvijetima gra� enja, gra� evinske dozvole, rješenja o izvedenom stanju, te danom izdavanja 
potvrde glavnog projekta i potvrde izvedenog stanja. Investitorima u Poduzetniškoj zoni 
Kneginec prodano je gra� evinsko zemljište. U smislu Zakona o prostornom ure� enju i gradnji 
gra� evinsko zemljište je zemljište unutar i izvan gra� evinskog podru� ja, koje je izgra� eno ili 
prostornim planom namjenjeno za gra� enje gra� evina i ure� enje javnih površina. Dakle, 
investitorima u zoni prodavano je gra� evinsko zemljište, a obzirom da se isto mo�e privesti i 
u poljoprivredne svrhe, prilikom isho� enja dozvole za gradnju, potrebno je platiti naknadu za 
prenamjenu poljoprivrednog zemljišta u nepoljoprivredne svrhe. U nastavku donosimo � lanak 
objavljen na internet stranicama www.vjesnik.com: 

Jedan od mehanizama da se zaustavi poljoprivredna tajkunizacija je i skoro osnivanje 
Agencije za poljoprivredna zemljišta preko koje � e se, izme� u ostalog, prodavati sva 
poljoprivredna zemljišta u privatnom vlasništvu. To � e u ime Agencije obavljati op� ine i 
gradovi koji � e javno objavljivati da se nešto prodaje i potom najboljem ponu� a� u davati 
zemlju. Mnogi se boje da � e time omogu� iti mešetarima da uz najbolju ponudu kupe jeftino 
zemljište. To opovrgava Marijana Petir. »Postoje kriteriji u novom zakonu tko ima pravo 
prvokupa zemljišta. To su prije svega obiteljska gospodarstva koja se bave poljoprivredom, 
lokalni ljudi i sli� no.  

Teško je egzaktno utvrditi koliko se zemlje prenamijenilo, a podatke nema ni samo 
Ministarstvo poljoprivrede. Marijana Petir iz HSS-a smatra da je ta brojka kudikamo manja i 
da se vjerojatnije kre� e oko 300.000 hektara prenamijenjene zemlje. Kako god bilo, zarade od 
tog posla broje se u milijunima eura. Primjerice, danas je prosje� na cijena poljoprivredne 
zemlje devet eura po � etvornome metru, a gra� evinske 95 eura.   

Kada bi netko danas po toj cijeni prenamijenio zemlju, po � etvornom bi metru u d�ep stavio 
86 eura umanjeno za namet od pet posto cijene poljoprivrednog zemljišta. 
 
Naknade ubudu� e od 50 do 100 posto cijene Zakon o poljoprivrednom zemljištu trebao bi se 
visokim naknadama obra� unati s mešetarima. Naime, za poljoprivrednu � esticu koja bi 
donošenjem novog prostornog plana ušla u gra� evinsku zonu morala bi se platiti naknada od 
50 posto cijene gra� evinskog zemljišta ili � ak 100 posto ako bi zemljište bilo od osobite 
poljoprivredne vrijednosti. One poljoprivredne parcele koje bi bile ve�  u gra� evinskom 
podru� ju za svoju prenamjenu trebale bi dati naknadu od jedan do pet posto ali, opet, cijene 
gra� evinskog zemljišta.   

Izvor: Katarina Dimitrijevi�  Hrnjkaš, vjesnik
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